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Was den Preis einer Immobilie bestimmt

Eine gut gewartete Haus- fur weitere 54 Prozent ,eine ﬁ M ein Bezi rk @ Klosterneubu rg
technik spielt laut einer von eher grofie Rolle”. Den grofiten e

Attensam in Auftrag gegebe- Einfluss auf den Werterhalt
nen Online-Umfrage unter 500 bzw. die Wertsteigerung eines
Immobilieneigentimern fiir 42  Objekts hat dabei bei Tund 80
Prozent ,eine sehr grofie Rolle®,  Prozent die Heizung.

IMMOBILIEN: NEUE STUDIE ZEIGT, WIE WICHTIG PFLEGE IST

KLOSTERNEUBURG. Kiirzlich
prasentierte Klosterneuburgs
grofiter privater Arbeitgeber

LAGE, ZUSTAND, BEHEIZUNG

eine Studie, die sich mit dem

K L E I N E Giinstig? Teuer? Diese Faktoren Zussmmennang Zwlschen. I
besti den Wert I bili mobilienwert und der regel-

Z E I T U N G estimmen den Wert von immobilien miRigen Pflege beschiftigt.
Was sind die wichtigsten Eckpunkte bei der Bewertung von Immobilien? Neben der Lage ul Das ErgebniS: Den meisten

dem Zustand des Objekts spielt laut Experten auch zunehmend die Beheizung eine Rolle. ist dieser Zusamrpenh?xng be-
Worauf es ankommt. Ein Oberblick. wusst, aber nur ein Drittel da-

von legt die Pflege in professio-
nelle Hinde. Fiir die Studie lie
Attensam im Mai Osterreich-
weit 500 Eigentiimer zu Pflege,
Instandhaltung und Werter-
halt befragen. Die Ergebnisse
prasentierten Oliver Attensam
und der Sachverstindige Max
Wohlgemuth in einem Zins-
haus.

NEUE
o Sonmtag

HEIZTECHNIK WIRD WICHTIGER

Was den Preis einer Immobilie bestimmt
Eine gut gewartete Haus- fiir weitere 54 Prozent ,eine
technik spielt laut einer von eher grofde Rolle” Den grofiten
Attensam in Auftrag gegebe- Einfluss auf den Werterhalt
nen Online-Umfrage unter 500  bzw. die Wertsteigerung eines
Immobilieneigentiimern fiir 42  Objekts hat dabei bei rund 80
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Immobilienbetreuung

Gepflegtes AuReres sorgt fiir Werterhalt

Ein ansprechendes Erscheinungsbild
wirkt sich nicht nur positiv auf die Zu-
friedenheit der Mieterinnen und Mie-
ter aus, sondern signalisiert auch Gut-
achterinnen und Sachverstandigen ei-
nen héheren Wert der Immobilie. Im
Gegensatz dazu deuten sichtbare Man-
gel oder unsaubere Ecken auf einen
vernachldssigten Zustand hin, der eher
abschreckend wirkt. Spezifische Indika-
toren sind beispielsweise fehlendes
Mauerwerk, Feuchtigkeitsflecken oder
veraltete Leitungen.

Herzstiick der Wartung ist die Reini-
gung der Stiegenhduser; gerade bei
empfindlichen Oberflichen und Ele-
menten muss man iiber die Material-
beschaffenheit Bescheid wissen — bei

Kalkstein sollten nur nicht-alkalische
Reiniger zum Einsatz kommen, Mes-
sing soll nur mit einem Spezialmittel
poliert werden.

Elementar sind auch kontinuierliche
Objektkontrollen, bei denen Mangel
protokolliert werden. Je ilter das Ge-
b3ude, desto wichtiger ist die Kon-
trolle von Géngen, Fassaden, Fenstern,
Déchern und technischen Anlagen. Da-
bei geht es auch um den Sicherheits-
aspekt und somit die Haftungsfrage.

Insbesondere Wasser kann erhebliche
Schdden und Folgekosten verursa-
chen. Deswegen sollten Wasserleitun-
gen und Absperrhdhne auf Dichtheit
Uberpriift und Dachrinnen regelméaRig

TIME
LINE

gereinigt werden. Auch Schadlinge
kénnen zum Problem werden, wes-
halb laut Wiener Rattenverordnung —
meist mittels Kéderboxen — tiberpriift
werden muss, ob es einen melde-
pflichtigen Befall gibt. [ ]

Quelle: Attensam
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Studie bestétigt: Gepflegte Immobilien steigern den Wert

Attensam Studie: Neun von zehn Eigentimern ergreifen MaBnahmen zur

Werterhaltung

Gepflegtes Haus als

reinigung

aktuell

OSTERREICHS
REINIGUNG & FACILITY DIE!

Immobilienbewertungsfaktor

tudie im Auftrag von Attensam zeigt: Eigentimer:innen sind sich einig, dass ein
gepflegtes Haus positiv zum Immaobilienwert beitragt

asbedeutet regeimiBige Pllegeund Wartung furden

Werterhalt einer Immobilie und wie sehen das die

Osterreicher:innen? Dazu hat Attensam von Mar-
ketagent cine Studie unter Immobilienbesitzer:innen durch-
fiihren lassen (500 Interviews mit Immobilienbesitzer:innen
zwischen 25 und 75 Jahren), Abgefragt wurden Bewertungs-
kriterien, Mafinahmen und der Beitrag der Hausbetreuung,
Fast alle Studienteilnchmer:innen (98 %) stimmen zu, dass
cin gepflegtes Gebiiude positiv zum Immobilienwert bei-
triigt; fast ebenso viele meinen, regelmaBige Investitionen
und Wartung kénnen den Immobilienwert steigern (97 %)
und kontinuierliche Wartung den Wertverlust bei Immobi-
lienbewertungen verhindern (96 %). Fur neun von zehn Im-
mobilieneigentimer:innen (91 %) it es wichtig, den Wert
langfristig zu erhalten. Fast gleich viele (90 %) ergreifen da-
rum weiterhelfende oder wertsteigernde Mafinahmen. Da-
bei fuhren die Pflege von Griinflichen und Auenanlagen
(64 %) und die regelmiiBiige Pflege der Immobilie (63 %) die
Rangliste an, auch kleine Sanierungen, technische Wartung
und MaBnah zur Energi sind gefragt.
Aufierdem sind 94 % der Befragten der Ansicht, dass eine re-
gelmiBig gewartete Immobilie schneller verkauft / vermietet
werden kann, bestehende Immobilien im Sinne der Nach-
haltigkeit gut gewartet werden sollten und eine vorbeugende
und umfassende Wartung langfristiy glinstiger it als um-
fangreiche Sanierungen. Dass gepllegte AuBenflichen einen
grofen Einfluss auf den Verkaufspreis bzw. die Vermietbar-
keit einer Immobilie haben, meinen 91 %. Eine gut gewartete
Haustechnik spielt fiir 9 Prozent eine grofie Rolle. Besonde-
res Augenmerk wird dabei auf Heizung, Elektroinstallatio-
nen, emneuerbare Energien und Sanitiranlagen gelegt.
Allerdings gebe es noch Nachholbedarf bei der Beauftra-
gung professioneller Hausbetreuungsfirmen, um Aufwand

T T—

der Istdie der

Stiegenhsuser

tes Personal sei dabei gefragt. JDurch cine proaktive Heran-
gehensweise konnen Schwachstellen frithzeitig erkannt und
behoben werden, bevor sie sich zu kostspieligen Sanierungs-
fallen auswachsen’, betont Attensam. Eine professionelle und
fi de Hausb g konne die Rei und Pfle-
geagenden verdaslich mit Objektk llen, v h
der Wartung und rascher Miingelbehebung kombinieren.
wIn der Bewertung einer Immobilie ist der Allgemeinzustand
ein zentrales Kriterium. Wurde lingere Zeit nichtin die Pflege
und Wartung investiert, kann es zu einem Instandhaltungs-
ritckstau und infolge zu Preisabschiagen kommen. Daftr
gibt es spezifische Indikatoren wie beispiclsweise fehlendes
Mauerwerk, Feuchtigheitsflecken oder Itete 1 gen’s
erkliirt Max Wohlgemuth, Sachverstindiger fiir Immobilien-
wesen und geschaftsfiihrender Gesellschafter bei Spiegelfeld

und Zeit zu sparen’, sagt Oliver Attensam, Geschaftsfihrung
Attensam Unternchmensgruppe. Damit ein Haus iiber viele
Jahre in Schuss bleibe, miisse die umfassende Hausbetreuung
an erster Stelle stehen - die richtige Expertise durch geschul-

h Liegenschaftsbewertungen, Deshalb sei es
fiir den langfristigen Werterhalt umso wichtiger, eine Immo-
bilie regelmaBig zu reinigen und 2u warten, auf Mingel zu
kontrollicren und mégliche Schiden rasch zu beheben.*

und Wohlg

rationell
reinigen

GEBAUDEDIENSTE

WERT STEIGT MIT DER PFLEGE

Professionelle Immobilienreinigung und -instandhaltung gehort bei Attensam zum
Tagesgeschaft. Doch was bedeutet regelmaBige Pflege und Wartung fir den Wert-
erhalt und wie sehen das eigentlich die Osterreicher? Um das herauszufinden, hat
Attensam eine Studie unter Immobilienbesitzern durchfiinren lassen - abgefragt
wurden Bewertungskriterien, MaBnahmen und der Beitrag der Hausbetreuung.

Wenig tiberraschend: Fast alle Studien-
teilnehmer sehen in einem gepflegten
Haus einen Beitrag zum Immobilienwert
Aber nicht einmal ein Dritte! der Befrag-
ten hat eine professionelle Hausbetreu-
ungsfirma beauftragl, um den eigenen
Aufwand zu reduzieren, Qualitét zu ge
wihrleisten und Zeit zu sparen. Einig sind
sich die Studienteilnehmer aber dariiber,
was entscheidend fiir die Bewertung ist
ein gepflegtes Gebaude, regelméBige In-
vestitionen und kontinuierliche Wartung.

DIE KRITERIEN FUR DEN
MARKTWERT

42 Prozent der Befraglen kennen den ak-
tuellen Marktwert ihrer Immobilie. Lage
und Infrastruktur wird mit 70 Prozent als
wichtigstes Kriterium cingeschétzt, um
den Marktwert zu bestimmen; auf den
Plitzen zwei und drei folgen Bavjahr und
Bausubstanz {59 Prozent) sowie GroBe
und Grundriss (38 Prozent]. Abgerundet
werden die Top 5 durch Energieeffizienz
(33 Prozent) und Haustechnik (25 Pro-
zent).

wertunger, im Hof sines

betreuten W

Filr neun von zehn Immobilieneigentiimern (91 Pro-

zent) ist es wichtig, den Wert langfristig zu erhalten.
Fast gleich viele (90 Prozent) ergreifen darum MaB-

nahmen, um den Immobilienwert zu erhalten oder
zu steigern. Dabei fihren die Pflege von Grunflichen

und AuBenanlagen (64 Prozent) und die regelméidige
Pflege der Immobilie (63 Prozent) die Rangliste an;
weiterhin sind auch kleine Sanierungen (53 Prozent),
technische Wartung (34 Prozent) und MaBinahmen zur

Energieeffizienz (29 Prozent) gefragt.

AuBerdem sind 94 Prozent der Befragten der Ansicht,
dass eine regelmilig gewartete Immobilie schneller
verkauit beziehungsweise vermietet werden kann,
dass bestehende Immobilien im Sinne der Nachhal-
tigkeit gut gewartet werden sollten und eine vorbeu-
gende und umfassende Wartung langfristig giinstiger

ner Zinshauses

ist als umfangreiche Sanierungen. Eine
gut gewartete Haustechnik spielt fir 96
Prozent eine grolie Rolle, Besonderes Au
genmerk wird dabei aut Heizung (80 Pro
zent), Elektroinstallationen (55 Prozent)
erneuerbare Energien (54 Prozent) und
Sanitaranlagen (47 Prozent) gelegt

NACHHOLBEDARF BEI DER
BEAUFTRAGUNG

Allerdings nutzen nur drei von zehn Inter-
viewten (29 Prozent) eine professionelle
Hausbetreuung - besonders hoch ist der
Anteil bei den Wohnungsbesitzern (62 Pro-
zent), wihrend bei den Einfamilienhiu-
sern nur jeder Siebte (14 Prozent) dieses
Service in Anspruch nimmt. Griinde filr
die Beauftragung sind weniger eigener
Aufwand (53 Prozent), professionelle Qua-
litat (51 Prozent), Zeitersparnis (49 Pro-
zent), Kompetenz durch Fachleute (43 Pro-
zent) und regelméBige Kontrolle und
Pflege der Immobilie (39 Prozent). ,Den
dsterreichischen Immobilienbesitzern ist
bewusst, wie wichtig es ist, den Immobi-

lienwert langfristig zu erhalten. Darum ergreifen die

meisten bereits konkrete MaBnahmen zur Pflege und

Wartung, um beispi

Sanierungen vor

und die Haustechnik auf zeitgemé&Bem Niveau zu halten,

Allerdings gibt es noch Nachholbedart bei der Beauftra-

gung p

I men, um Auf-

wand und Zeit zu sparen’, resiimiert Oliver Attensam,
Geschiftsfiihrung Attensam-Unternehmensgruppe.

EXPERTISE GEFRAGT
Damit ein Haus Uber viele Jahre in Schuss bleibt, miisse

die umfassende Hausbetreuung an erster Stelle stehen

- die richtige Expertise durch geschultes Personal sei
dabei gefragt. Das Herzstiick sei die Reinigung der Stie-
genhuser; gerade bei empfindlichen Oberflachen und
Elementen miisse man iber die Materialbeschaffenheit
Bescheid wissen - beisplelsweise sollten bei Kalkstein
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Der Zustand einer Immobilie, ihre Lage und die Heizungstechnik
sind entscheidende Faktoren fiir ihre Bewertung und den
langfristigen Werterhalt - das bestatigt auch Branchenexperten.
Insbesondere die Themen Energieeffizienz und Heizung haben
dabei einen grofRen Einfluss.

BAU | IMMOBILIEN

Gepflegte Immobilien steigern den
Wert - Pflege bleibt oft Privatsache

Eine von Attensam beauftragte Studie unter 500 Immobilienbesitzer:innen zeigt: Der
Zustand eines Gebéudes ist entscheidend fiir dessen Marktwert — 98 % der Befragten
sehen in einer gepflegten Immobilie einen klaren Vorteil. Dennoch beauftragen nur

rund ein Drittel professionelle Dienstleister fiir Reinigung, Wartung oder Gartenpflege.

Die laufende Pflege bleibt somit oft Privatsache.
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IMMOMEDIEN

WOHNEN IMMOMEDIEN.AT IMMOFLASHAT @& ini 2025 / Lese

Hausbetreuung wichtig fiir Werterhalt

PROFESSIONELLE WARTUNG VERHINDERT WERTVERLUST

Welche Bedeutung hat regelmaRige Pflege und Wartung fiir den Werterhalt eines
Eigenheims und wie sehen das eigentlich die Osterreicher:innen? Um das
herauszufinden, hat Attensam eine Studie unter Inmobilienbesitzer:innen
durchfiihren lassen. Demnach sind 98 Prozent der tsterreichischen
Immobilienbesitzer:innen (berzeugt, dass ein gepflegtes Gebaude den
Immobilienwert erhoht. Fast ebenso viele meinen, regelméaRige Investitionen und

Wartung konnen den Immobilienwert steigern (97 Prozent) und kontinuierliche

Wartung den bei 0t (96 Prozent). 90
Prozent setzen bereits MalRnahmen zur Werterhaltung, etwa durch
Grinflachenpflege, regelméaRige Reinigung oder kleine Sanierungen.

.Den osterreichischen und

ist bewusst, wie
wichtig es ist, den Immobilienwert langfristig zu erhalten — das bestatigt unsere
aktuelle Studie®, erklart Oliver Attensam, Geschaftsfiihrer der Attensam
Unternehmensgruppe bei der Vorstellung der Studienergebnisse. ,Darum ergreifen
die meisten bereits konkrete MaBnahmen zur Pflege und Wartung, um
beispielsweise Sanierungen vorzubeugen und die Haustechnik auf zeitgematem
Niveau zu halten.” Allerdings gibt es laut Attensam noch Nachholbedarf bei der

Ing L 0
sparen. Nicht einmal ein Drittel der

1, um Aufwand und Zeit zu

Dienstleister.

Die eines Objekts fir und bestatigt
auch Max Wor Gescl hrer bei und Wohigemuth
Li 1gen: In der einer ist der

Aligemeinzustand ein zentrales Kriterium. Wurde langere Zeit nicht in die Pflege
und Wartung investiert, kann es zu einem Instandhaltungsriickstau und infolge zu

Pi kommen.* h nennt 1 wie

fehlendes K, F oder veraltete

| Leitungen. "Deshalb ist es fur den langfristigen Werterhalt umso wichtiger, eine

Immobilie regelmaRig zu reinigen und zu warten, auf Mangel zu kontrollieren und
maogliche Schaden rasch zu beheben®, erklart er.
Besonders relevant ist fir 96 Prozent der Befragten der Zustand der Haustechnik
- an erster Stelle stehen Heizung (80 Prozent), Elektroinstallationen (55 Prozent),
erneuerbare Energiequellen (54 Prozent) und Sanitaranlagen (47 Prozent). Doch
auch AuBerlichkeiten zahlen: 91 Prozent der Befragten sind liberzeugt, dass

AL die Ver

oder den Ver p positiv
beeinflussen. Attensam sieht hier klares Potenzial: ,Das Um und Auf ist eine
professionelle und umfassende Hausbetreuung, die Reinigungs- und
Pflegagenden verlasslich mit Objektkontrollen, vorausschauender Wartung und

rascher N t. Dieses ice tragt nicht nur zur
Werterhaltung bei, sondern kann langfristig erhebliche Kosten einsparen — durch
Investitionen von ein paar hundert Euro pro Jahr kdnnen potenzielle Ausgaben in
Hohe von mehreren tausend Euro vermieden werden, denn vorbeugen ist

gunstiger als sanieren”, so Attensam.
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